Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
textlicohe FPestsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine Umrandung gekennzeichnet.

§ 2 Bebauung

« Art der bvaulichen Nutzung.

Allgemeines Wohngebiet (WA) (geméB Baunutzungsverordnung 1.Abschnitt).
Allgemein zuldssig sind die in § 4 Abs. 3 2iff. 2 + 6 ausnahmsweise
zugelassenen nicht sttrenden Gewerbebetriebe sowie Stalle fir Klein-
tierhalbtung als Zubehtér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen. Schweinehaltung ist nicht zugelassen!

MaB der baulichen Nutzung (gamﬁﬂ Baunutzungsverordnung E;Absﬂhnitt}.
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a} sgchoBzahl: Einzeichnung im Lageplan zwingend.

b,;. Grundflichenzahl (GRZ): 0,35

cﬁ]fﬂasnhuﬂflﬁchanzahl EGFZ}: bai 1 Geschof t 0,35
|

bei 2 Geschossen: 0,60
. Bauweise (éemﬁﬂ Baunutzungasvercrdnung 3. Abachnitt}: of fen.
Stellung der Gebiude: wie im Lageplan eingezeichnet.

+ Gebiudeform: langgestrecktes Rechteck mit einem Seitenverhdltnis
Giebel zur Traufe zwischen 4 : 5 und 1 1 2.
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§ 3 Gebiudeabstiénde

|
Eseitlicha Mindestabstdnde zur Eigentumsgrenze bei Traufstellung 3,00 m,

dinsgesamt 6,00 m (§ 7 LBO). Die Einhaltung der Fensterabstidnde gemdB
i§ 8 LBO ist zu beachten.

I & 4 Gebiudehihen

1. Zuliissige Stockwerkszahl: siehe Einschrieb im Lageplan.

2. Gebdudehohe vom fertigen Gelande bis OK. Dachrinne gemessen

bei eingeschossigen Gebiduden : 3950 m
bei zweigeschossigen Gebiduden : 6,00 m.

i}. Kniestiicke sind zugelassen und soweit die Traufhdhen in (2) nicht
iikerschritten werden,
bei eingeschossigen GebZuden bis 0,50 m
hei zweigeschossigen Gebiduden bis 0,25 m
bis Oberkante Dachschwelle gemessen.

4, Geldrideauffiillungen und Abgrabungen bis hochstens 50 em uné nur
insoweit, als die Gelidndeverhdltnisse zur Strafle und zu Nachbar-
grundstiioken nicht beeintridchtigt werden.

§ 5 Dachform und Dachaufbauten

|1, Satteldicher bei allen Gebiiden.

k

2. Dachneigung zwischen 30 und 35° bei simtlichen Cebéuden. =



3.
4.

Dachaufbauten sind nieht zugelassen.

Binbau wvon Wohnungen im Dachraum sind unzuldssig. Einzelne Zimmer
an den Giebelseiten sind zuldssig, sofern geniigend Nebenrdume gemidl
§§ 67/1 und 68/6 LBO vorhanden sind,

o

& & Nebenanlagen

Nebenanlagen sind in den hierfiir ausgewiesenen Flidchen in einem der
geitlichen Grenzabstinde zu erstellen. Eine solche Nebenanlage ist
so zu gestalten, daf auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeidt
ein dhnliches Bauwesen angebaut werden kann. Ist eine derartige
Anlage auf dem Nachbargrundstiick schon vorhanden, so muB der Neubsau
mit dieser eine harmonische Einheit bilden. Bei der Planeingabe ist
die Stellung und Lage der Nebengebiude anzugeben, auch wenn diesge
erst zu einem sphteren Zeitpunkt erstellt werden sollen.

Nichtzulassung von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO (z.B. Garagen,
Kleintierstille, Remisen uaw.) in den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen (Bauverboteflichen).

Dachform: als Sattel-, Pult- cder Flachdach.

Gesamt-Firsthdhe: 3,50 m - Traufhtéhen: 2,50 m.

Die Nachweis- und Offenhaltungspflicht des spiter miglichen Garagen-
baues durch Einzeichnung in den Eingabeplinen (auch wenn zuniichst
an Stelle der Caragen lediglich die erforderlichen Stellplidtze gemil
§ £9 LBO vorgesehen Iardan} und Freihaltung der bendtigten Flichen
durch Eintragung im Baulastenbuch.

Stellplitze miissen unmittelbar an den Sffentlichen Verkehrsflichen’
Itegen und diirfen durch Einfriedigungen nicht behindert werden,

§ 7 Gebiudegestaltung

Bei der Oberflichenbehandlung der sufenseiten (Sichtmauerwerk,
sichtbeton, Putz, Schalung, Balkongeldnder usw.) sind auffallende
Strukturen und Farbgebung zu vermeiden,

Sockel und UntergeschofBwinde sind, soweit iber dem Gelinde sichtbar,
mindestens 5 em zuriickzusetzen und méglichast mit einer dunklen Farbe
zu tonen.

Flir die Dacheindeckung der Sattelddcher sind Ziegel zu verwenden.
Bei Nebengebiuden kann die Verwendung von Wellasbestzementplatten

zuge lassen werden. In jedem Fall ist jedoch engobiertes Material
vorgeschrieben.



§ 8 Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Crundstiicke an offentlichen StraBen und
Wegen sind moglichst einheitlich zu gestalten.Sie sollen als
einfache HolzzHune oder als Hecken aus bodenstdndigen Strduchern
hinter bis zu 10. cm hohen Rabattateinen oder Sockelmauern
(keine farbigen Kunststeine) hergestellt werden.

L]

. 2a-Die Gesamthihe der Einfriedigungen darf nicht mehr als 1,00 m

betragen. Wenn die Gelindeverhiltnisse es erfordern, kinnen im

Einzelfall hthere Sockelmauern zugelassen werden.

%, Sofern durchgehende Sockelmauern ﬂrstellt werden, ist hierfiir eine
besondere Erlaubnis erforderlich.



