PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
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(BauGB vom 27.08.1997 und BauNVO, zuletzt gedndert 22.04.1983).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20
BauNVQ)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: § 22 Abs. 2
BauNVO)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

BOSCHUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

PFLANZGEBOT
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (WA)

wie im Lageplan festgesetzt
(GRZ 0,4, GFZ 0,8)

wie im Lageplan festgesetzt
Il

wie im Lageplan festgesetzt
(offene Bauweise, nur Einzel- oder
Doppelhéduser zuléssig)

je Gebaude sind max. 2 Wohnungen
Zulassig

Garagen sind nur in den Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig

Bdschungen, die zur Herstellung des
Strallenkbrpers erforderlich sind, sind im
Lageplan festgesetzt

Die im Lageplan festgelegten Pflanzgebots-
flachen sind mit standortgerechten ein-
heimischen Buschen und Baumen zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je
Baugrundstiick sind mind. zwei einheimische
Laubbdume zu pflanzen. (Vorschlag zur
Artenauswahl siehe Pflanzlisten).

Fur die Hohenlage der Gebaude ist die im
Lageplan festgesetzte Erdgescholifult-
bodenhdhe (EFH) malgebend.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 01.01.1996)

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBQ)

DACHNEIGUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

DACHGAUBEN
(§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

ZAHL DER STELLPLATZE
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBQ)

REGENWASSERABLEITUNG UND

SAMMLUNG
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

EINFRIEDIGUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

GESTALTUNG VON GEH-, FAHR-
WEGEN UND STELLPLATZEN
(S 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei Dachneigung 35-45° wird die Gebaude-
héhe auf max. 3,80 m festgesetzt. Bei Dach-
neigung 10-15" (Pultdach) wird die Ge-
baudehdhe traufseitig auf max. 5,20 m und
firstseitig auf max. 8,00 m festgesetzt. Die
Hoéhen werden jeweils von der im Lageplan
festgesetzten EFH bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut gemessen.
Abweichungen von den Hohenfestsetzungen
kénnen bei Gebauderiickspringen und
Dachgauben zugelassen werden.

wie im Lageplan festgr.\s-alzt

Zulassig sind Dachgauben, die pro Dach-
seite eine Gesamtlange von 50 % der
Gebé&udelange und eine Einzellange von
2,50 m nicht Uberschreiten.

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
wird auf 2 Steliplitze je Wohneinheit
festgesetzt.

Das anfallende Wasser von Dachfiachen ist
in Zistemen zu sammein und gepuffert in die
Regenwasserleitung einzuleiten. Pro 100 m?
Dachflache (horizontal gemessen) ist mind.
2 m?® Speicherkapazitat herzustellen.

Lebende Einfriedigungen, Abstand von der
Straftenkante 1,00 m sind zuldssig bis max.
1,20 m Héhe.

Mauem max. 0,50 m hoch und 0,50 m
Abstand von der StralBenkante.

Steliplatze, Fahrwege, Gehwege und
Lagerflachen auf dem Baugrundstick sind
mit wasserdurchlassigen Baustoffen

herzustellen.
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PFLANZLISTE (Vorschidge zur Artenauswahl)

FUR EINZELBAUME (Hochstamm) zu 1.8

Pyrus communis

. Acer campestre

Aeer pseudoplatanus
Prunus avium
Cornus mas

Tilia cordata ,Greenspire"

Wildbirne
Feldahom
Bergahom
Kirsche
Cornelkirsche
Stadtlinde

FUR FLACHENHAFTE ANPFLANZUNGEN (Hecke) zu 1.8

Comus

Cornus mas
Ligustrum vulgare
Vibumum lantana
Vibumum opulus
Rhamnus catharicus.
R. canica

R. rubiginosa

R. rosagiaca

FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Malus
Prunus domestica

HINWEISE

Das Landesdenkmalamt weist auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 des
Denkmalschutzgesetzes hin.

Die Gewisserdirektion Neckar regt an, die Kellerabgénge und Lichtschachte der

Hartriegel
Kornelkirsche
Liguster

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

*Kreuzdom

Rosen
Rosen
Rosen

Apfel-Hochstamm
Zwetschge

Gebdude Oberflutungssicher herzustellen.

Das Landratsamt Ostalbkreis ist bei Auffinden von Verunreinigung im Boden zu

verstandigen.



