BEBAUUNGSPLAN MIT INTERGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN "HOFSTATT"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB vom 23.09.2004 und BauNVO, zuletzt gedndert 22.04.1993).

1.1 Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)
1.2 Maf} der baulichen Nutzung wie im Lageplan festgesetzt (GRZ 0,4; GFZ 0,8)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)
1.3 Bauweise wie im Lageplan festgesetzt, offene Bauweise.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO) Eg sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.
1.4 Zahl der Wohnungen Es sind nur zwei Wohnungen je Bauparzelle in der Planzeichnung zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5 Stellung der baulichen Anlagen Hauptffirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.6 Nebenanlagen sind, soweit Gebaude, in den nicht Gberbaubaren

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Grundsticksflachen nicht zugelassen.

Nebenanlagen im Sinne von Luftwdrmepumpen, Liftungsgeraten und
vergleichbaren Anlagen zur privaten Warmeversorgung des Einzelbauvorhabens
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.7 Garagen Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) oder in den mit Ga bezeichneten Flachen zuléssig. Sie miissen einen
Abstand von mindestens 5,00 m von der Fahrbahnkante haben.
1.8 Pflanzgebot Auf den Baugrundstiicken sind Baume entsprechend den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Eintragungen im Lageplan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

(siehe Pflanzenauswabhlliste fiir Einzelbaume).

Zusatzlich zu den im Lageplan eingetragenen Pflanzgeboten
fir Baume, sind auf jedem Grundstiick mind. 3 Laubbdume
zu pflanzen (siehe Pflanzenauswahlliste fir Einzelbaume).

1.9 Zuordnungsfestsetzung Die festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1a i.V. mit 1a Abs. 3 BauGB) nach § 9 Abs. 1a BauGb i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB dienen dem
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Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die
Bebauung und Erschlief3ung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 01.03.2010)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Gebauden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15-35°,
Walmdéacher mit einer Dachneigung von 15-35° und versetzte Pultdacher
mit einer Dachneigung von 15-35° zulassig.

Bei Garagen und untergeordneten Bauteilen kdnnen Abweichungen von
der Dachform und Dachneigung zugelassen werden.

GEBAUDE- UND FIRSTHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH) bezieht sich auf den RohfulRboden.
Die festgesetzte EFH gilt nicht fir Garagen.
Die EFH kann um 0,50 m abgesenkt werden.

Die Traufhéhe wird von der Erdgeschoss-Rohfulbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der
AufRenwand mit der Dachhaut gemessen.
Die maximale Gebaudehohe wird jeweils von der Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH) bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes (ohne lineare Dachaufbauten wie Kamine, Antennen, etc.) gemessen.
Bei untergeordneten Bauteilen sowie Riickspriingen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

WA1 WA2 WA3
max. Traufhéhe 4,00 m 6,25 m 7,00 m
max. Gebaudehodhe 8,50 m 9,50 m 10,00 m

DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Als Dachaufbauten sind Gauben zuldssig.

Die Breite der Gauben ist auf die Halfte der Gebaudeaufienlange beschrankt.
Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie miissen waagrecht,
zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

AUSSERE GESTALTUNG(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Deckung der Dacher, rot bis rotbraun und grau geténtes Material.
Glanzende Materialien sind nicht zulassig (keine Edelengoben).

EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Einfriedungen und Stlitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen werden
in der Hohe wie folgt begrenzt: Mauern auf max. 100 cm,

Zaune auf max. 100 cm.

(gemessen ab bestehendem Gelande entlang von Grundstiicksgrenzen)

Bei Einfriedungen entlang der strafenseitigen Grundstiicksgrenze
ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten, hier ist der Bezuspunkt fir Héhenfestsetzung
die Oberkante der Fahrbahn. Die Hohe ist hier auf 80 cm begrenzt.

GESTALTUNG VON GEHWEGEN, FAHRWEGEN UND STELLPLATZEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflachen auf dem Baugrundstiick sind mit
wasserdurchlassigen Baustoffen herzustellen.

ERDAUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
sind bis max. +/- 1,50 m zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 74 Abs. 2 Nr. 2; Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundsttick (§ 37 Abs. 1 LBO)
wird erhéht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar:

40 bis 80 m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze
mehr als 80 m? Wohnflache auf 2,0 Stellplatze

Garagen missen einen Abstand von mind. 5 m zu 6ffenlichen Verkehrsflachen haben.
Gilt nicht fur Parzelle A, K, P und Q.

REGENWASSERABLEITUNG UND SAMMLUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Wasser von Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und gepuffert
in die Regenwasser-Kanalisation abzugeben.

Pro 100 m? Dachflache (horizontal gemessen) sind mind. 2 m*® Speicherkapazitat
herzustellen.

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Baugebiet mit anstehendem Grundwasser zu rechnen
ist. Die Keller der Gebaude sind entsprechend der einschlagigen DIN-Vorschriften
auzufihren.

Drainagen kdnnen nicht an die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen angeschlossen werden.
Fir jeden Bauplatz ist ein orientierendes Baugrundgutachten vorhanden. Es wird jedoch
dringend empfohlen fir jedes Bauvorhaben ein Baugrundgutachten einzuholen.

Wenn die EFH abgesenkt wird, ist die Mdglichkeit im Freispiegelgefalle zu entwassern unter
Umstanden nicht mehr gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gebaude mit Rickstauvorrichtungen auszustatten
sind. Die Riickstauebene ist Oberkante Straf3e.

Das Plangebiet liegt auBerhalb derzeit festgesetzter Uberschwemmungsgebiete,
Beeintrachtigungen durch Hochwasser kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemal} der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
Ga Garagen

Fullschema der Nutzungsschablone (Beispiel)

WA
0,4|0,7
Il |o/ED
SDWDAVPD 15-35°

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse | o/E: Offene Bauweise / Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
SD/WD/vPD 15-35° Satteldacher, Walmdacher oder versetzte Pultdacher

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

Pflanzgebot Obstbaum
(Biotoptyp 45.40b)
Artenliste und Qualitadt gemar Grinordnungsplan

Pflanzgebot Einzelbdume Privatgrundstiick
(Biotoptyp 45.10-45.30a)
Artenliste und Qualitdt gemaR Grinordnungsplan

Pflanzgebot standorteimischer Laubbaum
(Biotoptyp 45.10-45.30a)
Artenliste und Qualitadt gemar Grinordnungsplan

Sonstige Zeichen
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extern gelegene Ausgleichsflache
Gemischt genutzte Verkehrsflache
Hoéhe geplante Strale

Fullweg

Verkehrsgriin

offentliche Parkflache
Stralenbegrenzung

Erdgeschoss-Rohfullboden-Hohe in Meter 1. NN

Stellung Gebaude (Vorschlag) mit Festsetzung der Firstrichtung

Hoéhen des best. Gelandes (nachrichtlich)
Geplante Grenzen (unverbindlich)

Zufahrt (Vorschlag)

Uberflutungsgebiet fiir HQ 100 (nachrichtlich)
Gewasser / Wasserflache (nachrichtlich)

Regenrickhaltebecken (nachrichtlich)

Verfahren nach BauGB

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss
Offentliche Auslegung
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