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Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Flanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG u. BaulVo)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNvo)

Ausnahmen
(§ 1 Abs.4 BauNv0)

MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16-21 Baunvo)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BaulVO u. § 2 Abs.4 LBO)

Bauweise ( § 27 BauNvo)
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.? Buchst. b
BBaul ) \,

"

Reines Wohngebiet (WR) nach

§ 3 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet (WA)nach
§ 4 BauNvO

im Sinne von § 4 Abs.3 Ziff.6

BauliV0 sind gemiB § 1 Abs.5
BauNV0 zuldssig

wie im Lageplan angegeben

Firstriehtung der Hauptgebdude
wie id Plan eingezeichnet



1.3

2.2

2.3

2.4

2.5

Garagen

Hebenanlagen

Sichtfldchen
(§ 9 Abs.1 Er.2 BBauG)

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§

Gebdudehthen
\§ 111 4bs.1 Nr.1 LBO)

Dachform
(§ 111 Abs.1 KFr.1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO

Kniesttcke

AuBere G&ataltung
(§ 111 Abs.1 Nr.t 1BO)

sind nur in den {iberbaubaren
Grundstickaflachen und in den

mit Ga (§ 9 Abs.1 Nr.1 Buchst.e

BBauG ) bezeichneten Flédchen
zuldssig (§ 23 Abs.5 Baulivo).
Zwischen Garagenswfshet und
offentlicher Verkehrsfliéiche ist ein
Mindestabstand von 5,00 m einzu-
halten.

im Sinne von § 14 Abs.1 Bauliv0
bzw. § 25 Abs.5 BauNVQ sind,
soweit Gebdude, in den nicht
iberbsubaren Grundsticksflichen
nicht zugelassen.

die im Lageplan eingezeichneten
Sichtfldchen milssen von jeder
sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung , Einfriedigung und
dergl. freigehalten bzw. frei-
gemacht werden.

111 LBO)

fir eingeschossige Bebauung,
bergseitig hichstens 3,50 m
talseitig hbchstens 5,5 m
fir sweigeschossige Bebauung,
bergseitig hichstens 5,50 m
talseitig hochstens 6,00 m
(gemessen vom fertigen Geldnde
bis zur Oberkante Dachrinne)

Flachdach bei Gartenhofhiusern
Satteldach bei allen iibrigen
Gebduden Dachneigung wie im
Lageplan angegeben.

Bel Geragen und Kleintierstidllen
gind auch Pult-und Flachdidcher
zulidssig.

sind bis hdchstens 30 ecm zugelassen.

zuldssig bei (@) mit 30° Dach-
neigung 50 cm

vei (D mit 15 - 20° Dachneigung
30 cam.

Auffallende Farben und Strukturen
sind zu vermeiden. Deckung der
Décher mit Ziegel

Bel Garagen sind Wellasbestzement-
platten zugelassen. In jedem Fall
ist engobiertes Material vnrga—
schrieben.



2.6 Einfriedigungen

(§ 111 4bs.1 Nr.4 LBO)

Aufhebung vorhandener
Festsetzungen

An dffentlichen Verkehrsflichen
miglichst Hecken bis zur Héhe

von mex. 0,590 m

Ist eine Einfriedigung auf dem
Nachbargrundstiick sehon vorhanden,

g0 mud sich die neue Einfriedigung
beziglich der Hohe und der Gestaltung
an die bestehende Einfriedigung
anpassen,

Die im Planbereich bisher geltenden
planungs-und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.



