Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften ouBer Kraft.
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(8§ 9 BauGB u. § 1 BauNvo )

1. Art der baulichen Nutzung
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(&9 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO )

Siene Einschrieb im Logeplan.

WA = Allgermeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO
Ml — Mischgebiet gemdB § 6 BouNvO

GE — Gewerbegeblet gemdl § 8 BauNVOD

GemdB § 1 Abs. 9 BouNVO sind im gesamten Geltungsbereich
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Verkoufssortimenten
nicht zultssig.

Im GE 1 ist ausnahmsweise ein Lebensmittel—Discounter als
Einzelhandelsbetrieb zugelassen. Innenstadtrelevante
Handwerksbetriebe und Flliglisten (Btcker, Metzger usw.) sind
nicht zugelassen.

Die Lérmimmissionswerte im Gewerbegebiet sind gegenlber den
bestehenden benachborten Wohngebduden zu beriicksichtigen.
Schalltechnische Nochweise Uber die Einhaltung der Grenzwerte
gemtiB DIN 4109 “Schallschutz im Hochbaou — Anforderungen
und Nachweise” Ausgobe Movember 1989 miissen im Rahmen
des Bougenehmigungsverfohrens Uber ein Ldrmgutochten
nachgewiesen werden,

2. Grundflidchenzaohl
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(89 (1) 1 BauGB u. §§ 16 und 19, BouhVD )

Siehe Einschrieb im Logeplan.

3. Bauweise
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(§9 (1) 2 BouGB u. § 22 (4) BauhvO)

Siehe Einschrieb im Logeplan

"a" Abweichende Bouweise

In Abweichung von der offenen Bouweise sind
Gebtiude mit unbegrenzter Ldnge zuldssig. Die
geltenden Grenzobstinde nach LBO sind
einzuhalten,

4. Nebenanlogen
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(§ 9 (1) 4 BouGB und § 14 BauNVO)
Nebenanlogen im Sinne des § 14 BouNVO sind nur
innerhalb der Uberbauboren Grundsticksfldchen
zugelassen,

Die noch § 14 (2) BouNVO der Versorgung
dienenden Nebenanlagen sind allgemein zuldssig.

5. Grinfldchen

( 89 (1) 15 BouGB)
Als Bffentliche Grinfldchen werden festgelegt:

a. StraBenbegleitgrin an der Aclener StraBe (pfg 2)

b. StraBenbegleitgrin on der Ellwanger StraBe (pfg 2)

c. Pflanzfldchen an der Aglener StraBe (pfg 4) im Bereich
der Bushaltestelle



6. Pflanzgebote
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Als privote Grinflichen werden festgelegt: i

a. Grinstreifen auf den Stellplatzfitichen (pfg 1)
b. StroBenbegleitgriin an der Aclener und Ellwanger StroBe (pfg 2)

c. Erweiterung der Streuobstwiese épfg 3 |
d. Abpflanzung zwischen M| und GE und Abpflanzung an den |

Parkstellfiichen gegenlber Grlner Boum (pfg 5)

e. Streuobstwiese (pfb 1)

( 89 (1) 25a BauGB)

Die vorgeschriebene Beplanzung ist in den Baugenehmigungs-—

unterlogen zwingend darzustellen.

Alle in der Plonzeichnung dorgesteliten (Einzel—) Bdume
sind gemiB den Pflanzlisten zu pflanzen und douerhaft

zu erhalten.

. Pflanzgebot pfg 1

Im GE und GE1 sind pro 5 Stellpldtze mind. je 1 Boum aus noch-

folgender Liste zu pflanzen. Die
Die Pflanzfldchen sind mit

Bdume missen je Stellplatzblock in
zusammenhdngenden Pflanzfldchen mit mind. 1
Bodendeckern aus nachfolgender Liste

2 m Breite stehen.

oder mit Bodendeckerstauden einzugriinen.
Bdume (Hochstamm, STU mind. 14-18)

Acer platanoides .
Sorbus intermedia "Brouwers

Bodendecker
Lonicera pileata
Rosa Bonica

. Pflanzgebot pfg 2
Bdume (Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 14-16)

entlang der Ellwonger StroBe

Pyrus calleryana "Chanticleer”
sonst

Aesculus hippocastanum “Baumanii”

Sorbus intermedia "Brouwers”

Strducher (mind. 2xv, 60=100)
Amelanchier lamarckil

Carpinus betulus

Cornus mas

Corylus avellana

Ligustrum vulgare “Atrovirens”
Viburnum opulus

Bodendeckar

Caryopteris x clandonensis
Euonymus fortunei var. vegetus
Potentillo fruticosa "Goldteppich”
Vinca minor

Kletterpflanzen
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quinquefolia

Spitz—Ahorn
Schwedische Mehlbeere

Blaubeerengeisblatt
Strauchrose

Chinesische Wild—Birne

Gefillltblihende RoBkastanie
Schwedische Mehlbeere

Kanadische Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

HaoselnuB

Immergriiner Liguster
Gemeiner Schneeball

Bartblume
Kletterspindel
Funffingerstrauch
Immergrin

Kletter—Hortensle
Funfloppige Jungfernrebe

Entlang der Aclener StroBe B 29 dichte Bepflonzung der Striucher

als Blendschutz.

. Pflanzgebot pfg 3

Wiederherstellung bzw. Neuanloge der Streucbstwiese

Obstbdume
Birne Apfel
Gute Luise Jokob Lebel
Clopps Liebling Gelber Edelapfel
Neue Poiteau Goldrentte
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Pflanzgebot pfg4

|
Biume (Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 14—186) |

auf der Mittelinsel
Platanus x ocerifolia Platane
sonst wie pfg 2

Stréucher (mind. 3xy, 100-125)
Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare "Atrovirens” Immergriiner Liguster

Strauchrosen

Roso spinosissima "Maigold” (goldgelb)
Rose "Schneewittchen” (weiB)

Rose "Kordes Brillant” (erange)

Bodendeckerrosen

Resa “Bonica” (lachsfarben)

Rosa "Heidertislein Nozami” (lachsfarben)
Rosa "Alba Meidiland” (weiB)

Roso “Swany” (weiB)

. Pflanzgebot pfg 5 / pfg 6

Bdume (Hochstarmm, STU mind. 14—16)

Acer platanocides Spitz—Ahorn
Quercus petroea Trouben—Eiche
Salix alba Silber—Weide
Sorbus gucupario Vogelbeere

Bdume entlang der Aclener Strofe

(Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 14-16)

Pyrus calleryana "Chanticleer” Chinesische Wild—Birne

Strucher (mind. 2xv, 60-100)
Amelanchier lamarckil

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguineo Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crotoegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum wvulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Viburnum opulus Gewbhnlicher Schneeball
Kletterpflanzen

Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolio Flnflappige Jungfernrebe
Parthenocissus tricuspidato Dreilappige Jungfernrebe
Polygonum aubertii Knéterich

Entlang Aaclener Strafe

Quercus petroea Trauben—Eiche

. Auf Mittelinsel

Platanus x ocerifolio Platane

. Stellpldtze

Bdume wie pfg 1

. Bdume 1315/32

Acer platonoides Spitz—Ahorn

Kanadische Felsenbirne




7. Pflanzbindung
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{( § 9 (1) 250 BouGB)
Ptlanzbindung pfb 1

Schutz der bestehenden Streucbstwiese an der Ellwanger StraBe.

Ausgefallene Obstbdume sind innerhalb der ndchsten
Pflanzperiode nach dem Ausfall nachzupflanzen.
Nachzupflanzende Art wie Ausfall oder pfg 3.

Erhalt der bestehenden Winter—Linde im Einmindungsbereich

Ellwanger StraBe — Aoclener StraBe.

Wdhrend der BaumaBnahmen ist der Houm entsprechend der

folgenden Festlegungen zu schiitzen:
— RAS—-LG 4 Schutz von Bdumen und StrBuchern im
Bereich von Baustellen

— DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und

Vegetationsflichen bei BoumaBnahmen

8. Stutzbauwerke und Btischungen on Verkehrsfldchen
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( § 9 (1) 26 BauGB)

Zur Befestigung des StroBenkbrpers werden in
den an Bffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden
Grundstlicken unterirdische Stltzbouwerke entlang
der GrundstUcksgrenze in einer Breite von 20 cm
und einer Tiefe von 35 cm hergestellt. Die
Stutzbouwerke und B8schungen sind zu dulden,

8, Hdhenlage der baulichen Anlagen

o —— - — - S S W ——— ———

(8 9 (2) BauGB )

Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhthe (FFH) des c?oéainntan
Gebdudes wird von der Baurechtsbehirde und der Stodt
flir jedes Bauvorhoben verbindlich festgelegt.

10. Baufidchen, bei denen besondere baulich
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( § 9 (5) BauGB)

Im Bougebiet sind Anschllsse on dos Bffentliche
Kanalnetzt nach DIN 1986 auszufihren. In
bouliche Anlaogen sind Rickstoudoppelverschilisse
einzubauen.

im Freispiegel nicht entwisserbare Gebdude sind
mit entsprechenden Druckentwidsserungsein—
richtungen zu versehen.

11. Leitungsrecht

(89 (1) 21 BouGB )

Die in der zeichnerischen Darstellung mit Lr
gekennzeichneten Flichen sind mit einem Leitungsrecht
zur FUhrung ven Ver— und Entsorgungsieitungen
zugunsten der Stodt Bopfingen und den
Versorgungstrdgern belastet. Die Einzelheiten der
Nutzung dieser Flichen sind durch Eintrag ins
Grundbuch oder ins Boulastenverzeichnis zu sichern.
Das Geh—, Faohr— und Leitungsrecht ouf den
Grundsticken 161, 1327 und 1328 dient der Sicherung
der ErschlieBung der Flurstlcke 1327 und 1328,

12. Sichtfelder
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(8§ 9 (5) 3 BouGB )

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder 70,/3/70 sind
von jeder sichthindernden Bebauung, Bepflonzung,
Einfriedigung und Benutzung (ouch Stellpldtze) Uber
0,80 m Hthe, gemessen von der Fohrbohnoberfldche
der Bundes— und LondesstraBe bzw. Grundstlickszu~
und Abfohrten frei zu halten.
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( § 74 LBO)

1. Dochform und Dachneigung

(8 74 (1) 1 LBO)
1. Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind sdmtliche Dochformen zuldssig.
Die Dochneigung betrtigt bei allen Ddchern 0 = 10°

2. Mischgebiet

Im Mischgebiet sind sémtliche Dochformen zuldssig.

Die Dachneigung betréigt bei allen Ddchern mit Ausnaohme des
Satteldachs 0 - 10",

Sattelddcher sind mit einer Dachneigung von 35 — 48" zuldssig.

2. Einfriedungen
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(§ 74 (1) 3 LBO)

Die Grundstlicke kénnen mit Zdunen aus Draht,
Metall und Holz bis zu einer Hohe von 2,4 m
eingefriedet werden.

Konifarenhecken sind nicht zuldsesig.

3. Hohe der boulichen Anlagen

(§ 74 (1) 1 LBO)
1. Troufh&he

siehe Einschrieb Im Lageplan

Traufhthe (TH) gemessen zwischen EFH-R (ErdgeschoB—RohfuBboden=
hihe) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Dos HochstmaB ist im Lageplon eingetragen.

Bei Gebduderiickspriingen ist eine Uberschreitung der Troufhdhe bis zu
1/3 der Gebdudeliinge zuldssig.

2. Firsthihe

Im Mischgebiet ist die Firsthhe, gemessen zwischen EFH-R
(ErdgeschoB—RohfuBbodenhthe) und Oberkaonte Firstziegel bzw. dem
héchsten Punkt der Dachhout bis max. 12,00 m zuldssig.

4. MaoBnahmen zum Schutz von Natur und Laondschaft
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(8§ 74 (1) 3 LBO)

1. Entwdsserung

Sdmtliche NeubaumaBnahmen sind im Trennsystem zu entwdssern.
Die Schmutz— und RegenwasserhousanschliBe sind bis zur Grund-
sticksgrenze getrennt zu verlegen und on den jetzigen Mischwosser—
kanal in der Ellwanger StroBe anzuschlieBen. Beim Bou des Regen-
wasserkonals werden die RegenwasserhausanschlliBe umgeschlossen.
Es dorf kein HousaonschiuB an den Kanal in der Aclener StroBe

(B 29) angeschiossen werden.

2. Befastigte Fldchen

Gering belastete Park— und Stellplatzfldchen im Misch— und
Gewerbegebiet (Parkfldchen der Einzelhandelsbetriebe, der Wohn-—
und Geschiiftsgebdude und Goststdtten) dlrfen nur mit wasserdurch—
|dssigen Beltgen befestigt werden (z,B, Schotter, Schotterrasen,
Rasengittersteine, in Sand/Splitt verlegtes Pfloster mit 3 cm Fur}.
Der nicht versickerbare Rest des Oberflichenwassers dieser Fidchen
ist breitflichlg in angrenzende Pflanz— und Rasenfiiichen abzuleiten.
Notliberidufe sind on den Regenwasserkonal anzuschlieBen.

Die hoch belasteten Park—, Stell- und Hofflichen (LKW-Stellplitze,
hoch frequentierte befestigte Hoffldchen fir den LKW- An— und
Abtransport) sind an den Mischwasserkanaol in der Ellwanger StraBe
anzuschlieBen.
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3. Dochflichenwosser / Oberflichenwasser

Das von den Dachfldchen anfollende Regenwasser ist grundsdtzlich
Uber Zysternen zu puffern. Inhalt: 2 ebm / 100 gm Daochfitiche.
Der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal anzuschliefen.

4. Die Freifidche parollel zur Ellwanger StraBe
auf Fist. 1334 ist als private Grinfliche gemdB
Regelquerschnitt auszufUhren.

5. Versorgungsleitungen

( § 74 (1) 5 LBO)

6. Werbeanlagen

Die Verkabelung der Elektro— und Telefonhausanschilsse
ist bel s8mtlichen Gebduden zwingend. Dachstdnder und
Freileitungen sind nicht zugelassen.

(& 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen auf den Gebduden sind unzuldssig.

In den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen ist je
Baugrundstlick eine Werbeanlage bis max. 3 gm Werbefltiche
zultissig.

Ausnahme:

Entlong der BundesstraBe 29 sind in einem Streifen von 20 m,
gemessen vom tuBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
Werbeanlagen, die von der StraBe aus sichtbar sind, nicht
zugelossen.

Werbeanlogen an der Stiitzwand entlong der Ellwanger Strafe
sind nicht zuldssig.

Alle Werbeanlagen sind mit der Unteren Noturschutzbehérde
abzustimmen.
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{ § 9 (6) BouGB)
1. Bodenfunde

2. Erdaushub
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Soliten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metaliteile, Knochen), ist
dos Landesdenkmalamt, Abt. Denkmalpflege, unverziglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablouf des vierten Werktoges noch der Anzeige

in unverdndertern Zustand zu erhalten, sofern nicht

die Denkmalschutzbehrde oder dos Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist

( § 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig—
keiten noch § 27 DSchG wird verwiesen.

( § 4 (1) u (2) Bodenschutzgesetz)

1. Altlasten

2. Bodenschutz

Der Erdaushub ous der Baugrube ist soweit wie miglich
auf dem Baugrundstilck gklnlchrnﬂﬁig und in Anpassung
an dos Naochbargrundstiick einzubringen. Daobei ist
humoser Oberboden und Unterboden zu trennen, nicht zu
vermischen und getrennt wieder einzubauen.

Fallen zu hohe Mengen Erdoushub an oder solcher, der
sich nicht zum Massenausgleich eignet (z.B, felsiges
Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen
Fldchen vor einer Deponierung zu prifen,

GemdB der Historischen Erheburg ocltlostenverddchtiger Flachen
im Ostalbkreis sind auf den Flst. 1335 und 1336 Altstandorte
bekannt. Die Fldchen sind als "B" (belassen) eingestuft. Bei
der Durchfiihrung boulicher MoBnahmen ist eine Neubewertung
erforderlich.
In den weiteren Uberbaubaren Fldchen des Plangebietes sind
keine Altlasten und keine Verunreinigungen des Bodens, des ,
Oberfldchenwaossers oder des Grundwassers mit .
umwealtgefdhrdenden Stoffen bekonnt, Werden bei den
Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestelit
g.ﬂ. B. Mullirickstdnde, Verfidrbung des Bodens, auffdlliger

ruch oder dhnliches), ist das Landrotsamt Heidenheim

sofort zu benachrichtigen.

Bel der Umgestaltung des Plangebietes ist ouf
einen sporsomen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten. Alle Fldchen flir geplante
Grinanlagen sind in einer verdichtungsarmen
Verfahrensweise zu beorbeiten, da verdichtete
Btden einen unglinstigen Wosser—, Luft— und
Widrmehoushalt hoben und nur sehr schwer
durchwurzelbar sind und damit ihre zukiinftige
Aufgabe als Fldchen zum Pflanzenwochstum,
Wosserspeicher und ols Stdtte von Bodenleben
nur noch schlecht erflllen.

3. Oberfldchenwasser / Abwosserbeseitigung

Oberfldchenwasser aus PrivatgrundstlUcken darf |
nicht Uber dffentliche Verkehrsflichen aobflieBen.
Die ordnungsgemdBe Ableitung des Abwassers ist
im Bougesuch nochzuweisen,

4, Offentliche und private Grinflichen

Die dffentlichen und privaten Grinflichen sind
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften zu
pflegen.



