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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB und Bauhvo)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

: nach § 4 BaulVvO

Mischgebiet (MI)
nach § 6 BauNVOD

Mal der baulichen Mutzung
(§§ le-21 Baunvo)

Zahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNv0 u, § 2 Abs. 5 LBO ) wie im Lageplan angegeben

Bauwelse (§ 2 Abs. 1 Nr. 2) _

Hdﬂk&npflﬂnzqu (mindestens' 3-reihig)
ungeschnitten aus Stréuchern und Baumen II. Ordnung

Hc-_ﬁﬂar campestre - Feldshorn

Ca Carpinus betulus - Hainbuche

So Sorbus sucupsrie - Vegelbeere

U Ulmus glabra - Bergulme

Cornus mas - Kornelkirsche

= | Cornus sanguinea- Hartriegel
Corylus avellsna - HeselnuB -
Euonymus europaeus = ﬁfaffenhﬂt

- 4 Ligustrum vulgere - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
Thamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose

.}ﬂ Rosa spinosissima - Bibernellrose

-_JI:H. Sambucus nigra - Holunder

: Viburnum lantanh - Hclligﬁr Schneeball

Viburnum opulus - Schneeball

W

Zeichenerklarung i i
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an die Verkehrsfliche
(§ 9 Abs., 1 Nr. 11 BauGE:

linie ohne An-
§2 §3 §4 §4a § 10 u. 11 Baunvp “™—e—a schluB (Zufahrt) d. Grundstiicke

Stellung der baulichen Anlagen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan einges. il = MD MI MK

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | zeichnet §5 §$6 §7 BauNvD nuﬁmrlm als Bestandtell von
4 Verkehrsanlagen

Nebenanlagen Im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNvD sind, s@:.] (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

(§ 23 (5) satz 2) weit Gebdude, in den nicht Uberbaubaren. Sff GE Gi ‘

Grundsticksflachen nicht zugelassen.

GCaragen Konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der - : |
uberbaubaren Grundsticksfléchen zugelasse
werden. Grundsdtzlich ist der Grenzbau gp= {i|!
zustreben und mit der Garage auf dem = 1

(23 (5) Satz 2 BauNvo)

len.

Bischungen an Verkehrsflichen Die flr die Herstellung der Verkehrs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BaucB !

bargrundstick als ein Baukdrper zu EIEt;ng.ﬁ

flachen egforderlichen Bischungen sind

§ 'B § 9 Bmﬂ - II ik : Stmﬁflﬁﬂrﬂ
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaunNvD) "

tiberbaubare Grundstiicksfliche

| Uffentliche Parkflichen

x

nicht (berbaubase Grundst.fliche y ——- 3 7 ADS. 1 Nr. 11 ‘BauGs)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 -BauGB) Einfahrtsbereich

Zahl der Vollgeschosse (2) R Radius der Etrﬂrhmv'. e
(§ 17 Abs. 4 u, § 18 Baunvo in

g BautG Einfanrt StraBenbegrenzungslinie mit An-
% .':si.s‘I e, L. 2 83 "V schluB (Zufahrt d. Grundstiicke an |
i+ =-. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Baunvo) die verkehrsfliche

vom Angrenzer auf den Baulandflichen
zu 'dl.n?gden. vg?lmm m. § 2 Abs. 5 H gadiqs des Ausrundungsbogens der
+ £ L o r 1 m mm
T tangentenliinge
: G als Hichs : rém, Ziff angen
Sichtfléchen Die im Laggp]_ﬂn Eiﬂgﬂ‘ZEiEhnﬂtﬂn Sichtfe | __.III s t-grm-ZE‘ rom, Z Br f s iy o :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Einfriadiaungen1 Straucher u. Hecken,
mehr als U,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind.

3-reihig) zu bepflanzen und dauerhaft

unterhalten. Pflanzen ungeschnitter aus:
Stréuchern u, Baumen II. Ordn. Ei%t:p"
. Hecke

zen-Auswehlliste fiir Baume u
BAUDRONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO_

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. I LBO)

fel Hauptgeb@uden Satteldécher.
Abweichende Dachformen kinnen zugelassen werden.
Dachneigung entsprechendeder Eintragung im Lageplan.

Gebdudehthen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

gemessen vom festgesetzten Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.

Bei Hauptgebduden:

fir 1-geschossige Bebauung
bergseits max. 4,00 m

fir 2-geschossige Bebauung
bergseits max. 6,50 m

AuPere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Ddcher, rot bis rotbraun getdntes Matefial

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 20 LBO)
Nur lebende Einfriedigungen,

(Integrierte stitzende Einzéunungen, keine Mauern, Pallisaden oder 8hnliches,

sind zulaéssig bis max. 1,00 m).
i

Aufhebung vorhandener Festsetzungen

- Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen werden ‘aufgehoben.

Hihenangaben Uber NN - 5
Die angegebenen Hiherwerte sind Hohen im neuen System.

sind von jeder sichtbehindernden Nutzung usl
Bepflanzung freizuhalten. Als. sichtbehins 4R -
dernd gelten alle Nutzungen, wie z.B. Sauf@n
_ 8 m uber die rahrbahn hinausmsg

Pflanzgebot Die im Lageplan festgesetzten Pflanzflé

.gi:) zwingend: rdm, Ziff. im Kreis
" Tangentenschnittpunit
vB visierbruch

dig =
' TS rangentenschnittpunkt

schnittpunkts u. StraBerhthe im

Str. StraflenhBhe im Tangentenschnitt-

26 4 punict

j]ﬂ Grundf lichenzahl orelitio:

’ (§§ 16 u. 19 BaunvD): rec ke OFtsdurchfahrtsgrenze
i Fléchen f. ve lagen

_. T gy e B ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

N W H : . =

O A iatiou b Rrets @) [nier: Elekerizitat

' 3,0 Baumassenzahl

™M1 (88 16 u. 21 BauNvOo):

ey by Dezimalzahl im Rechteck
o T Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baus
B 8 ,0 U. § 22 BauNvD): offen

gl nur Einzel- u. Doppelhiiuser zu-
i A ldssig

e SR

<r EA nur Einzelhiiuser zuldssig
m ‘& nur Doppelhduser zul#ssig leitungen
b, W -&—# - oberirdisch
‘ & —o—0- unterirdisch

3

h,ﬂ nur Hausgruppen zullissig

' geschlossene Bauweise
besondere Bauweise
Flachdach ,SD = Satteldach

-30*Bachnei
= (§ ﬂwlm.llﬂﬂl

L L]

»Ilgarten

= omw o,
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Die vorstehenden Zahlermwerte
sind nur Beispiele grabungen ynd Stutzmauern

I
- rulissige Firstri . d. baul. (85 Abs. 1Nr. 26u.Abs.6 BauGB)

. (§ 9 ADs.l Nr.2 BauGBu.

i "'t" §;¥m 1 LBO)

if

it Flédchen f. Stellpldtze od. Gara- .

' 4 gen (§ 9 Abs.l Nr.& U. 22 BaubB) ?iar. Biischungen an Verkehrs-
. Ty ! rir Garagen: fir Stellplitze e

19 FITTTTTY Aufschilttung
€ t| fir Gem.garagen, Gem,stellplitze ([ L -1-“

|

Fléchen f. den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) o553
° Pflanzgebot
, hier: 000l of (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

von Bebaulng, freizuhaltende
Fi (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) @ Béiume

d hier: Sichtfeld i

oo
_ se 8 8| Pflanzbindung
Grenze ﬁ-'_tﬁl'l'll._ﬂel ichs | *l(§ 9 mi_ 1 Nr. 25 b)
d. Bebaugngsplans*(§ 9 Abs.? se st -

Abgrenzug unterschiedl. Nutzung Biume
(§ 16 g 5 BaullVl)
‘Aogrerzung sonst, unterschiedl. (&)  Stréiucher
) : ' T = t m— ﬂ"' Ua L'E.i. -
apstienll. Vorsshlay ¢, s SRR coonten B Duisstande FiBcen
(§ 9 Abs. 1 Ne. 21 Baull)

g i gl S Z=ITbet schmalen Flichen

_ " Allgemeinheit
- . “Gemischt . genutzte
Lo | ﬁr‘irﬁ?__‘gﬂﬁﬁ.‘

HW = Hinw_.;s‘n&-ﬂ'

Hauptversorgungs- u. Abwasser-

Douerkiein -

DF Sportplutz

£ _:_:. EFH rrd ¢ tber NN — wuﬁier”'ﬁ"ﬂ'ﬁ&-ﬁfun”ﬁcheiﬂ
5 Fléchen f, Aufschittungen u. Ab-

;g&ﬂﬁ (Mindeststammumfang 12 cm)

A Acer platanoides - Spitzahorn
Ap Acer pseudoglatanus - Bergahorn
Q@ Quercus robur - Stieleiche

S Sorbus intermedia - Mehlbeere

T Tilia cordata - Winterlinde

Verkehrsgriin (standortgerecht bepflanzt)

Grindordnerische Festsetzungen

Aus landschaftlichen Grinden darf der Anteil an
Nadelgeh@lzen nicht mehr als 10 % betragen.

! Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zah| der Vollgeschofle

Grundflachenzahl |Geschoflflachenzahl

_Baumassenzaghl auweise

Dachform Dachneigung

Hinweise :
f Das Landesdenkmalant weist auf die Meldepflicht von Bodenfilnden hin.

- 1.1 .Samtliche bauliche Anlagen missen von der Oberkante des Ufers
einen Abstand von mindestens 4 m besitzen. Verlapgen § 6 der
LBO oder § 44 des Neturschutzgesetzes einen gréBeren Abstand, .

. so ist dieser einzuhalten.

f 1.2 Erschweren die geplanten Anlagen die Gewdsserunterhaltung, hat
ihr Eigentimer oder Besitzer dem Tr&ger der Gew&sserunterhal-
tungslast gemél § 48 Abs. 2 des Wassergesetzes die durch die
Anlage verursachten Mehraufwendungen fir die Unterhaltung des

! _ Gewassers zu erstatten.

! :1.3 Das Gewdsser derf durch die Errichtung, Ausfilhrung und Unter-
haltung von Bauten nicht beschédigt und der Wasserablauf nicht
gestort werden.
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Stadt Bopfingen
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