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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)

(Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).)

In Ergdnzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Al

A2

A3

A4

A5

A6

A9

Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht zugelassen

MafB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Es gilt wie im Lageplan (Nutzungsschablone) dargestelit:

Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO): 0,4 (GRZ, als Obergrenze)
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO): 0,7 (GFZ, als Obergrenze)
Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO): 1I (2 VG, als HochstmaB)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude hat dem Planeintrag im Lageplan zu entsprechen. Abweichungen
bis 10° sind zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Gebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen (liberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuléssig.

Garagen dirfen nur innerhalb der (Uberbaubaren Grundstlcksflichen errichtet werden. Ergénzend
werden innerhalb der Bauparzellen B, H, K und P Garagenbaufenster festgesetzt, innerhalb welcher
Garagen zuléssig sind.

Garagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m zur Fahrbahnkante aufweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete Anlagen, die nach LBO innerhalb der
Abstandsflachen zuldssig sind, sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig,
sofern diese mit einem Mindestabstand von 5 m zur ErschlieBungsstraBe errichtet werden

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Baugebietseingriinung® werden entlang der
westlichen Abgrenzung des Plangebietes festgesetzt.

Entlang der Abgrenzung zu landwirtschaftliche genutzten Flachen wird ein ca. 3 m breiter
unbefestigter Pflegeweg (Griinweg) angelegt.

Pflanzbindungen fiir bestehende Bdume und Stréucher sind zu beachten.

Teilflaichen der Griinflachen sind dauerhaft zu bepflanzen (siehe Pflanzgebote). Die Festsetzung dient
auch der Kompensation von im Zuge der Baugebietsentwicklung unvermeidbaren Verlusten an
bestehenden gesetzlich geschltzten Biotopen (Hecken).

Entlang der stidexponierten Gehé&lzrénder (Hecken) sind ca. 5 m breite Krautsdume zu entwickeln und
durch Pflege (Mahd alle 2 bis 5 Jahre im Spatsommer dauerhaft zu erhalten.

Die verbleibenden Griinfléchen sind extensiv als Wiese zu nutzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Nutzung der Wiesen erfolgt durch eine mindestens 2 h&chstens 3 - malige Mahd; Abrdumung des
M&hguts von der Fléche; keine Dlngung. Der erste Schnitt frihestens ab 15. Juni, der 2. Schnitt
frihestens 8 Wochen nach dem ersten. Eine im Bedarfsfall erforderliche Neuansaat von Teilfléchen
darf nur mit standortheimischem Saatgut erfolgen.

Generell erfolgt auf den &ffentlichen Grinflaichen des Plangebiets keine Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln.

A10 Private Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinfléchen sind im Slden des Baugebiets ausgewiesen. Die privaten Griinflichen sind
gértnerisch zu gestalten, die Pflanzgebote sind zu beachten. Begriinte Naturstein - Trockenmauern
und Gabionenwénde sind zur Hangsicherung bis zu einer Héhe von 2,0 m zulédssig. Das nérdlich
angrenzende Geldnde kann entsprechend aufgeschiittet werden.

A11 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die im Bebauungsplan mit Planzeichen festgesetzten Pflanzgebote sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit B&umen und Strauchgruppen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den
im Plan festgesetzten Pflanzstandorten (Pflanzgebote) kann bei Bedarf lagem&Big abgewichen
werden. Nachbarrechtliche Belange sind zu beachten.

Bei der Pflanzenauswahl sind grundsétzlich standortheimische Laubgehélze zu bevorzugen. Die
Verwendung von Arten der Pflanzenlisten A - C (siehe unten) wird empfohlen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
Die Mindestqualitdt bei Pflanzgeboten darf die Angaben aus den Pflanzlisten A - C (siehe unten) nicht
unterschreiten.

Fl&chenhafte Bepflanzungen fiir Hecken sind durch Verpflanzung von Wurzelstécken aus bestehenden,
und bei der ErschlieBung des Baugebiets zu rodenden Hecken herzustellen. Ergédnzend erfolgt die
Bepflanzung mit Gehdlzen der Pflanzenliste B. Die Hecken sind mindestens - 3 reihig mit einem
Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m herzustellen. Die Pflege erfolgt durch abschnittsweises
»auf-den-Stock-setzen™ im Turnus von ca. 15 Jahren.

Die privaten Griinflichen im Slden des Baugebiets sind mit Gehélzen dauerhaft zu bepflanzen. Die
hier zuldssigen Natursteinmauern und Gabionenwénde bis zu einer H8he von 2,0 m sind zu begriinen
(Rank- und Nischenpflanzen). Die Einhaltung erforderlicher Abstandsflachen und die Zugénglichkeit
fiir Pflege ist von den Eigentiimern sicherzustellen.

In den nicht (berbauten privaten Grundstiicksflichen ist jeweils ein standortgerechter Laubbaum
oder Obstbaum gemd&B Pflanzliste A bzw. C (siehe unten) oder vergleichbare Arten / Sorten zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro gepflanzten Baum sind hier mindestens 10 m2 unversiegelte
Fléche im Wurzelbereich vorzusehen. Abgéngige B&ume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu
ersetzen.

Pflanzenliste A: Laubbdume

Mindestqualitat: 4 x verpflanzt mit Ballen;

Stammumfang in 1,0 m Héhe 18 - 20 cm

Bergahorn
Spitzahorn
Traubeneiche
Sommerlinde

Arten: Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus petraea

Tilia platyphyllos

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Malus sylvestris Holzapfel

Pflanzenliste B: Straucher flir freiwachsende Hecken
Zu verwenden sind standortheimische Arten (1/3 Heister und 2/3 Straucher):

Mindestqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 175 - 200 cm

Prunus avium

Mindestqualitat:

Arten:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Prunus spinosa

Rosa canina

Pflanzenliste C:

Mindestqualitat:

Arten: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Traubenkirsche

Straucher, 3 Triebe, Héhe 60 - 100 cm
Pflanz- und Reihenabstand maximal 1,5 m

Hartriegel
Hasel
Weildorn
Liguster
Holunder
Schlehe
Hundsrose

Obstbaum in Sorten

3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang in 1,0 m Hohe 12 - 14 cm

Als lokal bew&hrte Sorten flir eine extensive Nutzung werden unverbindlich empfohlen:
Apfelsorten: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer

Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Gelbmgstler, Gellerts Butterbirne

Birnensorten:

Al12 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Bestehende Gehdlze innerhalb der &ffentlichen Griinflichen sind méglichst zu erhalten. Der Erhalt der
Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von Gehélzen
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehélzarten und Mindestqualitaten
gemé&B textlicher Festsetzung A 11 zu verwenden. Die Neupflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.

A13 Flédchen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die bei der Anlage der offentlichen StraBen und Wege entstehenden Bé&schungen {(D&mme und
Einschnitte) sowie die erforderlichen Stltzbauwerke bis zu einer Hdhe von 20 cm (z. B.
Randsteinunterbauungen etc.) sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Al14 Gehdolzrodungen

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

Die Rodung von Gehdlzen ist auBerhalb der Vogelbrut- und Vegetationszeit im Zeitraum von
01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Stadt Bopfingen durch Satzung folgende
drtlichen Bauvorschriften:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Zuléssige Dachformen und Dachneigungen

Dachformen sind entsprechend dem Einschrieb im Plan zulassig.

Dachneigungen:
Sattelddcher (SD):
Walmdécher (WD):
Pultdécher (PD):
Flachdacher (FD)

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten im Grundsatz auch flir untergeordnete
Bauteile, Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports), hier kénnen jedoch Ausnahmen zugelassen
werden.

Dachneigung 15° - 35°
Dachneigung 15° - 28°
Dachneigung 10° - 15°
Dachneigung 0°

Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Quergiebel
Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 30° zuléssig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Quergiebeln darf nicht mehr als die
Hélfte der Gebdudelénge betragen.

Der First, bzw. der Ansatzpunkt von Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel missen
mindestens 0,70 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Dachdeckung

Die Deckung der Décher ist in rot bis rotbraun oder grau geténtem Material auszufiihren. Grelle und
leuchtende Farben wie z. B. RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026, 4000, 6032,
6037(...), sowie reflektierende Materialien fiir sind flir Dacher nicht zuldssig. Begriinte D&cher sind
zuldssig.

Photovoltaikanlagen sind nur in dachparalleler Anordnung zuldssig. Aufgestdnderte
Photovoltaikanlagen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m ab OK Dach zulédssig (gemessen senkrecht zur
Dachflache).

Gestaltung von Fassadenfldchen

Die Gebdude sind mit einem ruhig wirkenden AuBenputz in geddmpften Farbténen zu versehen.
Holzverkleidungen sind zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen (z.B. Zierputz) sowie
zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOQ)
Wandhéhe

Die Wandhthe ist das MaB von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB bis zur Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die
zuldssige Wandhéhe gilt auch fiir Zwerch- und Quergiebel.

WA1 und WA2: Wandhéhe 6,3 m (als HochstmaB)
Gesamthohe

Gesamthdhe ist das MaB von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB bis zum oberen Abschluss des
Daches (senkrecht gemessen). Bei Flachdéchern entspricht die maximal zuléssige Wandhéhe der
zulédssigen Gesamthéhe = 6,3 m,

WAL: Gesamthdhe 8,0 m (als HéchstmaB)
WAZ: Gesamthdhe 9,0 m (als Héchstmal)
Hohe baulicher Anlagen von Garagen und Nebenanlagen (§ 18 BauNVQ)

Bei Garagen mit Abstand bis 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache gilt:
Oberkante RohfuBboden nicht héher als 5 cm Uber Oberkante StraBenrand der ErschlieBungsstraBe
(gemessen von Garagenmitte senkrecht zur ErschlieBungsstraBe).

Bei Garagen mit groBerem Abstand zur ErschlieBungsstraBe sind diese je zusitzlichem
Abstandsmeter um 10 cm tiefer zu situieren.

Die maximale Wandh&he betrégt 3,0 m, gemessen von der Oberkante RohfuBboden der Garage bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 (3) BauGB und § 22 BauNVO)

Die zuldssige ErdgeschossfuBbodenhdhe wird fiir die einzelnen Baugrundstiicke durch Planeintrag in
die Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzt. Es gilt die Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB.
Geringfligige Abweichungen von + 50 cm sind zul&ssig.

Stellplédtze / Garagen / Carports (§ 37 (1) Nr. 3 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen. Sind je Grundstiick insgesamt mehr
als zwei Stellplatze erforderlich, kénnen der dritte und weitere Stellpldtze auch als sogenannte
~gefangene" Stellpldtze ausgebildet werden.

Vor Garagen ist zu &ffentlichen ErschlieBungsstraBen ein Abstand von mindestens
5,0 m freizuhalten. Diese Regelung gilt nicht bei offenen Carports.

Pfosten der Carports muiissen einen Abstand von mindestens 1,5 m zur éffentlichen Verkehrsfléche
einhalten. Dachvorspriinge von Carports sind um mindestens 50 cm von der straBenseitigen

Grundstiicksgrenze zuriick zu versetzen
Hoffléchen, Zufahrten, Wegen und Stellpl&tzen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Ausfiihrung von Hofflachen, Wegen, Zufahrten und Stellplétzen ist in wasser- und
luftdurchldssiger Bauweise herzustellen (Verwendung von Schotterrasen, Rasengittersteinen,
Rasenpflaster, Pflaster mit groben Fugen etc.). Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind
unzuléssig.

Nicht liberbaute Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksfldchen sind gértnerisch anzulegen und als solche
dauerhaft zu erhalten. Gehélzpflanzungen sind entsprechend den textlichen Festsetzung Nr. A 11,
vorzunehmen. Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Steingérten ist nicht zuldssig.

Aufschiittungen / Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen von mehr als 1,0 m gegeniiber dem natiirlichen Gelédnde sind grundsétzlich nicht
zuldssig.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken, zu den Verkehrsflichen und auf den nicht
(berbaubaren Grundstiicksflédchen ist nur durch Geldndemodellierung bis zu einer Béschungsneigung
von 1:2 oder flacher zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen in den stdlichen Bauparzellen 8, 9 und 10 zur Gelédndesicherung Mauern und
Gabionen mit Natursteinen als Fullmaterial bis zu einer H6he von 2,0 m zugelassen werden. Mauern
sind als Trockenmauer auszufiihren. Mauern und Gabionenwénde sind zu begriinen (siehe textliche
Festsetzung A1l Pflanzgebote).

10.
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Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen hin zur &ffentlichen Verkehrsfliche und in einer Tiefe von 3 m sind bis zu einer
maximalen Hohe von 0,8 m ab Oberkante angrenzender Verkehrsfliche oder Geldnde zul&ssig.
Einfriedungen mussen hin zur &ffentlichen Verkehrsfliche (Fahrbahn) einen Abstand von 0,5 m zur
Einhaltung des Lichtraumprofiles aufweisen,

Sonstige Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,3 m ab Oberkante Gelénde zuléssig.

Einfriedungen sind kleintierfreundlich zu gestalten. Hierflr ist zwischen Unterkante Einfriedung und
Oberkante Boden ein Abstand von ca. 15 cm freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen
hin zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Antennen (§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)
Je Geb&ude ist hdchstens eine AuBenantenne zul&ssig.
Regenwasserbehandlung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das auf den Dachflichen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu
sammeln und gepuffert an den Regenwasserkanal abzugeben. Pro 100 m?2 Dachfldche (horizontal
gemessen) sind mindestens 2 m3 Speicherkapazitét herzustellen und dauerhaft zu gewéhrleisten.

Bei PuffermaBnahmen von Dachflachenwasser ist ein Drosselabfluss von 0,15 - 0,20 I/s pro 100 m?
Dachfléche vorzusehen.

Das auf den versiegelten Fldchen (Garagenzufahrten, Hofflachen, etc.) der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser ist dem Mischwasserkanal zuzufiihren,

Gebdudedrainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

HINWEISE

Denkmalschutz (§ 20 DSchG v. 06.12.1983)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gemeines Feld - Erweiterung® grenzt im Osten
unmittelbar an das Kulturdenkmal gem. §2 DSchG , Bopfingen-Oberdorf: R&émischer Kastellvicus®. Im
Ubrigen wird er im Norden von einer im Luftbild erkennbaren Wegetrasse durchzogen, die als Priiffall
in die Denkmalliste eingetragen ist.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist daher mit archdologischen Funden und Befunden
-Kulturdenkmalen gem. §2 DSchG -zu rechnen, Im Vorfeld von Bodeneingriffen ist zur Sondierung ein
Humusabtrag im Bereich ErschlieBungstrassen und Baustelleneinrichtungsflachen zeitlich vorgezogen
mit einem Bagger mit Grabenrdumschaufel in Anwesenheit eines Vertreters der Arch&ologischen
Denkmalpflege durchzufiihren. Sollten sich hierbei archdologische Befunde zeigen sind im Anschluss
daran wissenschaftliche Ausgrabungen durchzufiihren.

Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer: (§ 126 BauGB)
Der Eigentiimer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich
der Beleuchtungskérper und deren Zubehér,

- Verteileranlagen,
- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden. Nach der Richtlinie RAST-End Q miissen feste Einbauten und
Masten in einem Mindestabstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt werden.

Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen

Belm Auffinden von Altlasten bzw. Altablagerungen im Rahmen der Bautétigkeit ist das Landratsamt
Ostalbkreis, Geschéftsbereich Wasserwirtschaft sofort zu verstédndigen. Der belastete Boden muss
einer ordnungsgemé&Ben Verwertung / Beseitigung zugefiihrt werden.

Hinweis auf Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Es ist mit Geruchs- und L&rmimmissionen durch die Existenz angrenzender landwirtschaftlicher
Betriebe und die daraus resultierenden Emissionen sowie durch die Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fl&chen zu rechnen. Geruchs- und Larmbelédstigungen durch die angrenzende
landwirtschaftliche Bewirtschaftung sind entschédigungslos hinzunehmen.

Hinweis StraBenbeleuchtung
Die StraBenbeleuchtung ist mit einem insektenfreundlichen Leuchtensystem vorzusehen.
Hinweis auf Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998;
BGBI, Teil I, S. 502, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBIl. I S.
3214) gedndert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird
hingewiesen. Bodenschutzbelange im Bereich der Fldacheninanspruchnahme und des schonenden
Umgangs mit Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen
Grundsétze der §§ 1 und la wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) zu beachten. Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und
Vergeudung zu schltzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und
einer Wiederverwertung zuzufilhren. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst
wiederzuverwerten. Andernfalls ist das (berschissige Bodenmaterial auf einer daflir zugelassenen
Deponie zu beseitigen.

Hinweise zum Baugrund

Mit einem oberfléichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des lehmigen bis tonigen Bodens ist zu rechnen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflaichenwésser geplant sein, wird im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerunggutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte ggf. von einer Versickerung Abstand genommen werden. Fiir konkrete
BaumaBnahmen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

Hinweis zum Einsatz von Liiftungsgerdten, Luft-Wérme-Pumpen u.4.:
Zur Vermeidung von Larmproblematik in Wohngebieten und zur Vorbeugung von Lérmbeschwerden, die

von stationdren Gerédten (wie z.B. Luft-W&rme-Pumpen) oder deren nach auBen gerichtete Komponenten

ausgehen, wird auf die Einhaltung der Grundsétze des "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes

gegen L&rm bei stationdren Geréten" hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfaden genannten Absténde zu

maBgeblichen Immissionsorten missen eingehalten und die Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht
liberschritten werden.

€9 Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen:

Fiir die Nutzung von Zisternen und Brauchwasseranlagen besteht eine Anzeigenpflicht bei der Unteren
Wasserbehdrde am Landratsamt Ostalbkeis. Entsprechende Anzeigeformulare flir Zisternen und
Brauchwasseranlagen kénnen dort angefordert werden.

Planzeichenerkldarung

max. WH 6,30 m
max. GH 9,00 m

I

SD

WD

PD

FD
10°-36°

Ga

Bauplatz E

EFH = 492,50 mNN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 Abs.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 5§ Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossfldchenzahl (als Hochstmai)

Grundfldchenzahl (als HéchstmaR)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (PlanZV Nr. 15.14)
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

max. Wandhéhe 6,30 m, max. Gesamthéhe 8,00 bzw. 9,00 m

Anzahl der Vollgeschosse (als HéchstmaB)
Satteldach

Walmdach

Pultdach

Flachdach

Dachneigung (siehe textliche Festsetzungen)
Baugrenze flir Gebdude

Baugrenze fiir Garagen

Baugrenze

liberbaubare Grundstlicksfléche

nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche
Strafienverkehrsfliche

gemischte Verkehrsfldche

Einfahrt / Zufahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld (von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Stellplitzen usw. freizuhalten)

StraBenbegrenzung

Private Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grunfléiche mit der Zweckbestimmung "Baugebietseingriinung"

Pflegeweg (unbefestigt)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6. BauGB)
Pflanzgebote (Baum zu pflanzen)
Pflanzgebote (Strducher zu pflanzen)

Pflanzbindung (Strducher zu erhalten)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stellung Geb#ude (Vorschlag) mit Festsetzung der Firstrichtung

Parzellennummer

Vorgabe der Baunullhéhe Oberkante RohfuBboden (Erdgeschoss)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
vorldufige GrundstiicksgréRe der Bauflichen A - Q
bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs, 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Geplante Errichtung des Baugebiets nach Neuabgrenzung des LSG

Héhenlinien

| Planfassung vom 29.09.2022 |

Verfahren nach § 13 BauGB

Satzungsbeschluss Aufstellungsbeschluss

Billigung Entwurf

Planfertigung vom: Auslegqu Entwurt
& ®

'y

Burgermeisteramt:
Burgermeister: Dr. Buhler

: ‘q"‘!a!t*‘ﬁ/
LANDKREIS: STALBKREIS —
GEMEINDE: STADT BOPFINGEN

GEMARKUNG : OBERDORF

Bebauungsplan:

24.03.2022
24.03.2022
19.04.2022 bis 19.05.2022

rk: 07.10.2022

i 5

"GEMEINES FELD - ERWEITERUNG -
1. ANDERUNG"

AMT FUR STADTENTWICKLUNG BAUWESEN UND WIRTSCHAFTSFORDERUNG
MARKTPLATZ 1 73441 BOPFINGEN Tel: 07362/80154

in Zusammenarbelt mit

HPC AG - Das Ingenleurunternehmen
NORDLINGER STRASSE 16 86655 HARBURG Tel.: 09080/998-0

Dipl. Ing. Michael Jeltsch

Landschafisarchitekt / Stadtplaner

¥  aul
Bopfingen
Stadt am lpf

HPC:e

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.




