Textllche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes Festgesetzt'

!
*l,i Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB u. BauNVO, Stard 23.01.1?90}

1.1 Bauliche Nutzung |
' 1.1.1 Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (ML) nach § 6 BauliVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVQ

B2 e s sacsauner Nt (35 16-21 BauNVO) wie im Lage- |

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. 5 LBO) plan festge-'
1.2 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 : setzt ]

. ?;;
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“1.3 Stellung der baulichen . Hauptfirstrichtung wie im Lageplan f
- Anlagen eingezeichnet i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

TR g ; " I

| 1.4 ~ Nebenanlagen - sind, soweit Gebdude, im Sinne von i

] § 14 Abs. 1 BauNvVO in den nicht {iberbaubaren §
GrundsticKsfldchen nicht zugelassen g

1.5 Garagen o Garagen in den nicht iUberbaubaren Grundstlicks- |
. (§ 23 (5) satz 1 BauNVO)  fléchen sind unzuldssig. d

1.6 Bschungen an Verkehrs-' Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen =
: flachen erforderlichen Bdschungen sind vom Angrenzer '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) auf den Baulandfldchen zu dulden.

1.7 Pflanzgebot Die im Lageplan festgesetzten Pflanifléchen
I+ (89 Abs. 1 Nr. 25 BeuGB) (Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind. i
3-reihig) zu bepflarizen und dauerhaft zu ' |
unterhaltea. Pflanzen ungeschnitten aus '
Striuchern u. Biumen IT. Ordnung. AuBerdem o
ist pro Bauplatz eir Baum zu pflanzen (siehe [
Pflanzenauswahlliste fiip B&ume u. Hecker-

i

pflanzuren) L =
“Y.8 Sichtflichen Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sind von jeder sichtbehinderfden Nutzung und
J : Bepflanzung freizuhalten. Als sichtbehindernd |
gelten alle Nutzungen, wie z.B. Bauten, Ein-

friedigungen, Strducher und Hecker, die mehr |
als 0,8 m Uber die rahrbahn hinausragen.
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 MNur lebende Einfriedigungen, Abstand von der StraBenkante 1,0 m.

‘Hﬁhenangaben Uhér_NN

_ # Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 1°88)

Dachform und Dachneigung  (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebduden Satteldicher.
 Abweichende Dachformen kénnen zugelassen werden.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Gebdudehhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

gemessen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder Ab-
schluB an der Wand von der im Lageplan festgesetzten EFH Uber NN
Rbweichende Gebdudehdhen kdnner ausnahmsweise bei Riickspringen

zugelassen werden. Ist keine EFH festgesetzt, so gilt vom vorhandenen

im Mittel gemessenen Geladnde.
bei Hauptgeb&ude:

e gé-s_chossi_g'e:B"eb‘auung max. 3,80 m
fiir Il - geschossige Beﬁbau*un'g max. 6,10 m

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr 1 (LBO) Dachaufbauten sind auf 2/3 der
Gebdudeldnge zulBssig. Sie sind deutlich vom First abzusetzen, m: .d. 70 cm.

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 (LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Décher, rot bis rotbraun getBrtes Material.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Integrierte stiitzende Einzdungen (keinme Mauern, Pallisaden oder
@hnliches) sind zul#ssig bis max. 1,0 m Hhe.
Gestaltung von Geh- und Fahrwege (§ 74 Abs." 1 Nr.3 LBD)

Stellplétze, Einfahrten sowie wege auf dem Baugrundstiick, sind mit
wasserdurchldssigen Baustoffen herzustellen.

Erdauffillungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
sind im Zuge der BaumaBnahme bis max < 1,0°m zuléssig.

Aufhebung vorhandener Festsetzungen

Die im Planbereich bisher geltender planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzunger werden aufgehober.
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Die angegebenen Hiherwerte sind HBhen im neuen System.
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Die Stellplatzverpfliqhtung zZu Wohhungen (837 fbs. 1 LBOY

wird erhdht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
‘und zwar :
bei Wohnungen mit einer Wohnfl&che

vofi. 40 bis 80 qm  auf 1,5 Stellplatze
von mehr als 80 gm auf . 2,0 Stellplatze
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