W

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauhNv0, Stand 23.01.90

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Mutzung (§§ 16-21 BauNV0)
(5 18 BauNVO u. § 2 Abs. 5 LBD) |—
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2)

Zahl der Vollgeschosse
Bauweise )

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen
(§ 23 (5) Satz 1 BauNVvO0)

Garagen
(§ 23 (5) Satz 2 BauNVD)

Bbschungen an Verkehrs-
fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BeuGB)

Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO

wie im Lageplﬂ;—! 19
festgesetzt s

_d

Hauptfirstrichtung wie im Lageplan
eingezeichnet

sind, soweit Geb&ude, im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO in den nicht uharhauhm
Grundsticksfléchen nicht zugelassen {_:

konnen ausnahmsweise such suBerhalb der .o
baubaren Grundstiicksfléchen zugelassen werdenm,
Grundsatzlich ist der Grenzbau anzustreben i '.

ein Baukdrper zu erstellen.

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen '“':
erforderlichen Biéschungen sind vom AngrunzumL -
auf den Baulandfléchen zu dulden.

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzflachen
(Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind. 3-reih

zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten.
Pflanzen ungeschnitten aus Stréuchern und
Baumen II. Ordnung. AuBerdem ist pro Bnupluf
ein Baum zu pflanzen (siehe !flanzanuuuuuhl-ﬁ;
liste fir B&ume und Heckenpflanzungen). B



Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bei Hauptgebduden Satteldécher.

Abweichende Dachformen kénnen zugelassen werden.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Gebdudehdhen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

vom vorhandenen im Mittel gemessenen BGelénde bis zum
ttpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder AbschluB sn der Wand.

Bei Heuptgebéduden: fir []-geschossige Bebauung
bergseits max. 4,50 m

AuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Décher, rot bis rotbraun getdntes Material.

Ei_nfEM{ﬁ 73 Abs. 1 Nr. 20 LBO)

Nur lebende Einfriedigungen, Abstand von der StrafBenkante 1,0 m.
Integrierte stitzende Einzaunungen (keine Mauern, Pallisaden oder
dhnliches) sind zul&ssig bis max. 1,0 m Hohe.

Gestaltung von Geh- und Fahrwege (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Stellplatze, Einfahrten sowie Wege auf dem Baugrundstiick, sind mit
wasserdurchldssigen Baustoffen herzustellen, :

Aufhebung vorhandener Festsetzungen

Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben,

Hohenangaben Uber NN
Die angegebenen Hihenwerte sind Hohen im neuen System.
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